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EDITORIAL & INHALT

Der TOP-Immobilienmakler
aus lhrer Region

Ausgezeichnet auf
Makler-Empfehlung.de

Liebe Leserin, lieber Leser!

Sie halten heute die erste Ausgabe unseres neuen  Diren
Immobilienmagazin in den Handen.

Ab sofort werden wir Sie vier Mal pro Jahr Gber aktuelle Wohntrends,
lokale Marktentwicklungen und aktuelle Immobilienangebote
informieren. Jede Ausgabe befasst sich mit einem saisonal passenden
Schwerpunktthema und gibt viele hilfreiche Tipps rund ums
Einrichten.

Dartiber hinaus gibt es eine Weiterempfehlungsseite, auf der wir
unsere TOP Handwerker & Dienstleister aus der Region vorstellen

Wir wiinschen lhnen viel Spal3 beim Lesen dieser Ausgabe!
Bald auch online unter www.dn-immomagazin.de

e

STEFAN STACK
Gebietsleiter NRW

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Arnoldsweilerstr. 29, 52351 Diren

02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de

Makler-Empfehlung.de

DAS ERSTE UNABHANGIGE BEWERTUNGSPORTAL
FUR DIE SUCHE NACH IMMOBILIENMAKLERN IN
DEUTSCHLAND, OSTERREICH UND DER SCHWEIZ.

Basierend auf echten und gepriiften Kundenempfehlungen

Viele Makler. Wenig seriose Fachleute. Mit Makler-Empfehlung finden
Eigentiimer einen Makler mit lokaler Fachkompetenz, der am besten zu
ihnen passt. Weiterempfohlen von echten Kunden, die mit dem Makler eine
Immobilie verkauft, gekauft, vermietet oder gemietet haben. Und weil wir
bei Makler-Empfehlung jede Kundenbewertung vor der Ver6ffentlichung
personlich priifen, konnen sich Auftraggeber sicher sein, dass die Empfeh-
lungen auch authentisch sind.
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AB NACH DRAUSSEN
Trends fiir Garten & Balkon
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EINRICHTEN
Griiner MIX

SELBST GEMACHT & RATESPASS

ALLTAGSHELFER
Innovationen fiir den Raum

WISSEN RUND UMS EIGENTUM
Der Zeitmietvertrag

Impressum Immobilienmagazin: Stand Mérz 2017

Herausgeber & Verlag:
m2 Magazin GmbH, Salinweg 69, 83071 Stephanskirchen, www.m2magazin.de
Geschaftsfuhrer: Martin Mayer, Telefon: 08031-5818585, E-Mail: mm@m2magazin.de

Redaktion, Konzeption, Entwicklung, Gestaltung, Layout & DTP:
brainwaves GmbH & Co. KG, Rosenheimer Str. 145b, 81671 Miinchen

Telefon: 089 244488-0, Telefax: 089 244488-144, E-Mail: mail@brainwaves.de
www.brainwaves.de

Erscheinungsweise: 4 x jahrlich

Druck: Zeitungsdruck Dierichs GmbH & Co. KG, Kassel

Anzeigenverwaltung:
Ansprechpartner:

©Copyright 2017:

m2 Magazin GmbH, www.m2magazin.de
Martin Mayer, mm@m2magazin.de

brainwaves GmbH & Co. KG, www.brainwaves.de



03 WOHNEN

Kiichenldufer

KUCHEN STILVOLL EINRICHTEN

Obwohl ein Kiichenboden so einiges
aushalten sollte, muss man beim Kochen
nicht auf Gemiitlichkeit und eine schiit-
zende Oberfliche verzichten. Dekorative
und robuste Kiichenteppiche stehen
daher hoch im Kurs: Sie sind funktional
und zaubern mit verschiedenen Formen
und mit bunten Farben eine wohnliche
Atmosphéare. Mehr unter www.benuta.de

Foto: benuta\

Foto: benuta

Vintage
Teppiche

AM PULS DER ZEIT

Vintage Teppiche sind einer
der groBen Trends im Ein-
richtungsbereich Dabei spielt
es keine so groBe Rolle, mit
welchem Muster der Vintage
Teppich designt ist, sondern
es geht viel mehr um

den Look im Allgemeinen.

Mehr Informationen unter Runde TeppiChe

www.jan-kath.de

EIN EYECATCHER FUR JEDEN RAUM

Runde Teppiche sind iiberraschend vielféltig und sorgen dank
ihrer einzigartigen Form fiir Frische und Abwechslung in
jedem Wohnraum. Retro Style, Klassisch Elegant oder Vintage
Teppiche - Runde Teppiche sind wahre Multitalente die moderne

) und klassische Einrichtungsstile gleichermaBen erganzen.
j Mehr unter www.myfelt.de

0]
£
e
sE
=
=
o
0
w
o
2
[9)
(it

NN NN P
-




TITELTHEMA: TISCHKULTUR
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Die PH 5/50 von Poul Henningsen
basiert auf dem Dreischirmsystem
und bietet somit blendfreies Licht,
das durch jeden der Schirme
abgeschwicht wird und somit -
okonomisch, wie auch duBerst
angenehm ist. Einen Akzent schafft
der rote Ring im Innern der Leuchte.
Die Schirme bestehen aus gezogenem
Aluminium, das in verschiedenen
Farben lackiert ist - finden Sie die
richtige Stimmung fiir lhr Zuhause.
Mehr unter: www.lightingdeluxe.de
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AB NACH DRAUSSEN

TRENDS FUR GARTEN

LEISTUNGSSTARKE GARTENGERATE

NEUE AKKU-GENERATION WIRD NIEMALS FRUHJAHRSMUDE

Zu Beginn des Friihlings zieht es Jung und Alt
wieder in jeder freien Minute hinaus an die frische
Luft. Viele kdnnen es kaum abwarten, endlich
wieder im Garten aktiv zu sein, denn nach den
kalten Monaten hat der einen Frihjahrsputz bitter
notig. Bei allen Gartenarbeiten unterstiitzt die
48V-PowerPack-Serie von Stiga. Das Besondere:
Alle Gerate der Reihe arbeiten mit ein und dem-
selben Akku. Die Lithium-lonen-Batterie, die im
Lieferumfang zweier Rasenmahermodelle ent-
halten ist, kann auch eine Motorsense, Hecken-
schere, Kettensdge, einen Laubbldser und eine
Motorhacke ausstatten. Sie ist mit 48 Volt so
leistungsstark, dass sich die Gartenarbeiten damit
bequem erledigen lassen - ohne, dass man ,ange-
leint" ist. Denn anders als bei herkdmmlichen

Elektrogeraten zieht man kein Kabel hinter
sich her. So erreicht man zum Beispiel mit der
Heckenschere auch die Aste in den Ecken groBer
oder mittelgroBer Gérten ideal. Und ist die
Hecke erst gestutzt, wird der Akku ganz einfach
entnommen und mit einem Handgriff in ein
anderes Gerat der 48V-PowerPack-Serie eingesetzt.

Mehr unter www.stiga.de

Text & Foto: 'Apr/markufx

Text & Fotos: Blume/ blomus)

DAS BESONDERE LIEGT
IM EINFACHEN

MARKISE IM PURISMUS-LOOK PASST
IMMER PERFEKT

Ist das Zuhause nach eigenem Geschmack und einheitlich ge-
staltet, versplrt man dort eine gewisse Ruhe, die nach der
Hektik des Alltags Balsam fiir die Seele ist. Aus diesem Grund
sollte sich der Stil des Hauses und Wohnraums auch auf Balkon
und Terrasse wiederfinden. Die Kassettenmarkise markilux 970
passt immer perfekt: Das Besondere liegt im Einfachen -
zumindest was das schlichte und eckige Design angeht. Denn
die Technik ist alles andere als simpel. Mit LED-Spots fiir eine
effektvolle Beleuchtung, einem leisen SchlieBmechanismus
und einer robusten Gelenkarm-Mechanik hat sie alles, was
eine moderne Markise braucht. Die markilux 970 gibt es in
dezenten Standard- wie auch in angesagten Lounge-Tonen, die
Sichtblende dariiber hinaus in sechs weiteren Akzentfarben.
Weitere Informationen unter www.markilux.com

PURER GARTENGENUSS

MIT HOCHWERTIGEN ACCESSOIRES
VON BLOMUS

Wenn der Frost langsam seine Spuren im Rasen verliert und die
ersten Sonnenstrahlen durch die dichten Wolken blicken, steht
der Frihling vor der Tiir. Die beste Zeit, um Garten oder Balkon
fuir das Jahr vorzubereiten. Die Designmarke blomus halt hoch-
wertige Accessoires fiir Balkon und Garten bereit. Mit einer
ausgewahlten Palette an Produkten aus dem Bereich PURE
GARDEN steht den nachsten Gartenpartys oder Abenden auf
dem Balkon nichts mehr im Weg. Das Zusammenspiel von Design
und Funktion ist dabei besonders wichtig, denn blomus hat den
Anspruch, dass alle Produkte von der GieBkanne bis zum Wind-
licht sowohl optisch als auch in der tdglichen Verwendung
uberzeugen. Dabei kommen unterschiedlichste Materialien zum
Einsatz - haufig in Kombination miteinander. Edelstahl, Glas,
Kunststoff, Beton und Holz gehen bei blomus einen perfekten
Materialmix ein. Eine breite Vielfalt, die auch mit jeder Menge
Farbe liberzeugt. Mehr unter www.blomus.de
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07 UNTERWEGS
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Naturerlebnisse von Weltklasse -
7.000 Kilometer Kiiste an Nord-

und Ostsee - und noch viel mehr,
das ist Danemark! Der beste
Ausgangspunkt, um Danemarks
Landschaft zu zweit, in der Gruppe
oder als Familie zu entdecken, ist ein
Urlaub im Ferienhaus. Ob gemiitliches
Holz- oder Luxuslandhaus - hier
finden Sie immer das Richtige!

Fato: epr/gofman:de ‘



DIE IMMOBILIEN DES MONATS 08

NEUBAUPROJEKT 6 Wohnungen

wunderschone ETW mit Garage, Aufzug

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
261149 187.069 2018
Wohnflache Grundstticksflache Zimmer
ab 66m?2 601m?2 ab 2
Energieausweis: Energiekennwert:
Energieeffizienzklasse: Befeuerungsart:

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack / Arnoldsweilerstr. 29 ,52351 Diiren
02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de

EFHaus inkl. Einliegerwohnung
EBK,Garage & weitere Stellplatze in TOP Lage

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
260679 385.000 2003
Wohnflache Grundstiicksflache Zimmer
178m?2 462m?2 7/
Energieausweis: VA Energiekennwert: 97,4 kWh

Energieeffizienzklasse: C Befeuerungsart: Gas

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack [ Arnoldsweilerstr. 29, 52351 Diiren
02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de

Freistehendes EFHaus
in bevorzugter Wohngegend zum TOPPREIS

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
259720 249.500 1984
Wohnflache Grundstticksflache Zimmer
144 m2 300 m2 3)
Energieausweis: VA Energiekennwert: 112 kWh

Energieeffizienzklasse: D Befeuerungsart: Gas

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack / Arnoldsweilerstr. 29, 52355 Diiren
02424 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de
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DG Wohnung auf zwel Ebenen

Im bester Wohnlage Aachen

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
262366 259.000 1923
Wohnflache Grundstiicksflache Zimmer
120m?2 750 m?2 5

Energieausweis: VA Energiekennwert: 108 kWh

Energieeffizienzklasse: D Befeuerungsart: Gas

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack [ Arnoldsweilerstr 29, 52351 Diiren
02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de

DIE IMMOBILIEN DES MONATS

EXKLUSIVES HAUS

in TOP Wohnlage von Aachen Beverau

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
260291 1.395.00 1965
Wohnflache Grundstticksflache Zimmer
334m?2 1.135m?2 15

Energieausweis: VA Energiekennwert: 175 kWh

Energieeffizienzklasse: F Befeuerungsart: Gas

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack / Arnoldsweilerstr. 29, 52351 Diiren
02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de

Vollvermietetes, junges MFH
mit rlickwartigen Stellplatzen

Objekt ID Kaufpreis Baujahr
258894 480.000 1995
Wohnflache Grundstiicksflache Zimmer
338 m?2 365 m2 15

Energieausweis: VA Energiekennwert: 121,2 kWh

Energieeffizienzklasse: D Befeuerungsart: Gas

DIKS Immobilien Kredit Service Deutschland GmbH
Herr Stefan Stack / Arnoldsweilerstr. 29, 523512 Diiren
02421 277 27 21

info@diks24.de

www.diks24.de



HANDWERKER & DIENSTLEISTER

Die TOP-Partner aus lhrer Region - empfohlen von Immobilienmakler DIKS GmbH

Arnoldsweilerstr.29
52351 Diiren
02421 277 27 21
info@diks24.de
www.diks24.de

Elektrotechnik

Bank Elektrotechnik

Ansprechpartner: Frank Bank
Senefelder Str. 2

52353 Diiren

02421 - 88 92 99

www.bank-elektrotechnik.de

Sanitar-, Heiz- & Haustechnik

Oellers u. Kall GbR

Guido Oellers & Thomas Kall
Ratsstrasse 20

52355 Diiren

02421 129990
www.oellers-kall.de

Alarmanlagen Videouberwachung

RP Sichereitstechnik
Ansprechpartner: Reimund Parpart
Am Hiittenhof 8

52399 Merzenich

02275 5290

www.rp-alarm.de

©

Hausmeisterservice

Hausmeisterservice Andreas Puzik
Ansprechpartner: Andreas Puzik

52355 Diiren
0173 521 107 06

Hausverwaltung

Stacks Hausverwaltung
Ansprechpartner: Stefan Stack
Kreuzstr. 65

52351 Diiren

0177 681 97 04

Finanzierungsmakler

Finanzexpert Goldenberg
Ansprechpartner: Goldenberg Boris
Arnoldsweilerstr 29

52351 Diiren

02421 277 27 21

Architekt

IBP Bauplanung

Dipl.Ing. Architekt Viktor Hardock
Erlenweg 6

52372 Kreuzau

02421 277 50 84

Bautrager

LUQS Massivhaus GmbH

Leo GroB & Waldemar Schonberger
Schneppenheimer Weg 46A

53881 Euskirchen

02251777 79 11
www.lugs-massivhaus.de
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Virtuelle Rundgange Produktiong

Kiichen

Fotostudio-OK

Ansprechpartner: Kopylov Sergey
Schillingsstr. 105

52355 Diiren

0152 0858 4775
www.fotostudio-ok.eu/360

Brocker-Miiller Kiichen GbR
Herr Brocker & Herr Miiller
KolInstraBe 83

52351 Diiren

02421 3969730
www.kuechentreff-dueren.de

Versicherungsagentur

LVM Servicebiiro
Ansprechpartner: Vitalij Straub
Arnoldsweilerstr 29

52351 Diiren

0177 402 38 45

www.lvm.de

Garten- und Landschaftsbau

STACK Garten- und Landschaftsbau :
Ansprechpartner: York Stack :
Else-Lang-Str. 4

50858 Koln

0176 8111 0080
www.stack-gala.com

........ S

TIPP-GUTSCHEIN

Bitte schicken Sie diesen ausgefillten Gutschein per Post oder Fax an uns
zuriick oder nehmen Sie per Telefon oder E-Mail Kontakt zu uns auf.

Kennwort "TIPP-GUTSCHEIN"

Makler-Empfehlung, Salinweg 69, 83071 Stephanskirchen

Fax 08031 8871551, Service@Makler-Empfehlung.de

! O O I u rO* Tel. 0800 88 80 80 2222 (alle Anrufe deutschlandweit kostenlos)

Sie kennen jemanden,

Name

Telefon

der eine Immobilie verkaufen mochte?
lhr Tipp ist uns 500 Euro wert!”

E-Mail

Adresse

Wir melden uns gern bei lhnen.

* Die Auszahlung ist an eine erfolgreiche Vermittlung der Immobilie (d.h. Nachweis der Empfehlung durch Einsendung des beidseitig unterschriebenen und ausgefiillten Tippformulars an Makler-Empfehlung.de/at/ch, Einverstandnis
des zu vermittelnden Verkdufers, notarieller Verkauf) durch den aufgrund des Tipps beauftragten Makler bzw. der Maklerfirma sowie an den Eingang aller Maklerprovisionen bei dem beauftragten Makler gebunden.
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- VERYDAY. RANSFORMED.

Wires removed. Inspiration added. GenielRe die Freiheit — der neue Beoplay H5 Kopfhdrer passt sich Uber den
Tag an deine jewelligen Aktivitaten an. Ob du draul3en laufst, auf dem Weg zur Arbeit bist oder dich zuhause
entspannst, du wirst den Unterschied horen. Und mit ziemlicher Sicherheit wirst du ihn auch spuren.

dorfler WOHNEN Tel. 08031-27580
Kuglmoosstr. 3-7 wohnen@doerflerwohnen.de
83071 Stephanskirchen www.doerflerwohnen.de

Erlebe den Beoplay H5 in unserem Fachgeschaft.

PLAY




EINRICHTEN

[ X )
G Tun e r "Greenery" ist vom Farbforschungsinstitut Pantone zur Farbe des Jahres 2017
gewahlt worden! Zarte griine Blatter, die den Friihling anklindigen, Regenwalder
als die "griine Lunge der Erde" - keine andere Farbe assoziieren wir mehr mit Leben

und Wachstum. "Greenery", die Pantone-Farbe 2017, ein frischer, gelbgriiner Farbton,
steht als Symbol fiir einen Neuanfang und begleitet uns das ganze Jahr Gber.

BLOMUS Brotkorb Desa mit Stofftasche und Eldelstahlgestell, 10,5 x 20 x 20 cm www.blomus.de

. KITCHEN AID Artisan Wasserkocher, apfelgriin www.kitchenaid.de

ONE KITCHEN Cilio Profi Saftpresse aus Edelstahl 18 x 22 x 43 c¢m, griin www.onekitchen.de

ONE KITCHEN Lifefactory Food-Container aus Borsalitglas und Silikon, 950 ml www.onekitchen.de
ESPRIT HOME Teppich Graphic Jungle, green, ab 120 x 180 cm www.esprit-home.de

WESCO Gebickdose aus Stahlblech, pulverbeschichtet, limegreen, 13 x 24 x 24 cm www.wesco.de

ONE KITCHEN Joseph TriScale, Kiichenwaage faltbar, griin, 15x4,5x 2 cm www.onekitchen.de

ONE KITCHEN Kitchen Craft Trinkglas mit Trinkhalm und Deckel, griin, 450 ml www.onekitchen.de
MAISONS DU MONDE Gartensitzsack MULTICO aus Stoff 74 x 63 x 63 cm www.maisonsdumonde.de

©ENO LA LN~

Fotos: blomus, Kitchen Aid, One Kitchen, Esprit home, Wesco, Maisons du Monde
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ZUTATEN:

400 g Hahnchenbrustfilet

500 g Kartoffeln

500 g griiner Spargel

1 Stiick (ca. 5 cm) frischer Ingwer
2 Knoblauchzehen

2 EL THOMY Reines Sonnenblumendl

1 TL rote Currypaste

3 EL Zitronensaft

4 TL MAGGI Klare Hiihner-Bouillon

1 Pck. MAGGI Fiir GenieBer Sauce Hollandaise
125 g Butter

2 EL Koriander (gehackt)

MAGGI Wiirzmischung 3 - pikantes Gefliigel

2 EL gerostete Erdniisse

RATSEL

Zahlenbild & Silbenratsel

1
. 19 . 2 3
17 ] .
16, ,15 o5
14° 13 \ 6
. . o7

Nimm einen Stift und verbinde die Punkte nach
den Zahlen. Welches Tier ist dann zu sehen?

S

SELBST GEMACHT & RATESPASS

Thaildndisches Spargelcurry

Hahnchenbrustfilet waschen, trocken tupfen und
in kleine Wiirfel schneiden.

Kartoffeln waschen, schilen und in kleine Wiirfel
schneiden. Spargel waschen, evtl. das untere
Drittel schdlen und in Viertel schneiden. Ingwer
und Knoblauchzehen schilen und in kleine Wiirfel
schneiden.

In einem groBen Topf THOMY Reines Sonnen-
blumenol heil3 werden lassen und die Hihnchen-
brustwiirfel darin ca. 2 Min. anbraten. Knoblauch,

Ingwer und Currypaste zugeben und 2 Min. mitbraten.

Kartoffelwiirfel und Zitronensaft zufiigen.

500 ml Wasser zugieBen und MAGGI Klare Hiihner-
Bouillon darin auflésen und ca. 15 Min. kochen.
Spargel zugeben und weitere 10 Min. kochen.
Kochflussigkeit abgieBen und in einen Topf fiillen.

MAGGI Meisterklasse Sauce Hollandaise "klassisch"
mit einem Schneebesen einriihren und kurz
aufkochen. Butter in Stiicke schneiden und gut
unterschlagen, bis sie geschmolzen ist. Koriander
unter das Spargelcurry riithren. Mit MAGGI
Wiirzmischung 3 wiirzen und abschmecken.

Erdniisse grob hacken und das Spargelcurry damit
garniert servieren.

Finde heraus, was die Bilder bedeuten und trage die Worter ein.
Als kleine Hilfe siehst Du alle Silben, die insgesamt bendtigt werden.

Er - ke - Son - tro - Ra - ne - ke
Wol - naut - de - As - te

@ %

S
e

4.
( Y Y Y Y Y Y Y Y )
\. N\ I\ N\ N\ I\ N\ N\ N\ J
Y Y Y N\ 4 Y Y Y Y Y
2. 3
N\ N\ N\ J/ . LA N\ \ \ LA
Y Y Y Y ) 4 Y Y Y Y
4, ]
A\ A\ N\ /\ J \. N\ A\ \ \
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AM PULS DER ZEIT

FUNKGESTEUERTE GARAGENANTRIEBE
FUR DAS HAUS DER ZUKUNFT

Der Fortschritt macht auch vor unserem Zuhause nicht halt - k
hier wollen wir uns besonders wohl und sicher flihlen. Damit
dies schon beim Heimkommen gelingt, hat sich das Unternehmen
Entrematic auf die Fertigung automatischer Garagentore spezi-
alisiert. Das breite Portfolio von Entrematic halt beispielsweise
die passende Losung fiir beinahe jede bauliche Situation bereit
und wertet dank perfektem Design, Sicherheit und Komfort
den AuBenbereich auf. Mehr gibt es unter www.normstahl.de

INNOVATIONEN FU

Text & Foto: epr/Normstahl

ERHELLEN SIE IHR LEBEN MIT KLANG

DIE PERFEKTE SYMBIOSE VON LED LAMPE UND

BLUETOOTH JBL LAUTSPRECHER

Pulse Master ist der Einstieg in die Welt der kabel-
losen Lautsprecher. Sie kdnnen bis zu sieben
Pulse Satelliten mit einer Pulse Master koppeln.
Fiir Multiroom-Audio, das Sie begeistern wird. In
jeder intelligenten Pulse LED-Lampe steckt ein
hochwertiger Stereo-Lautsprecher von JBL, der
das Audiosignal fir die Wiedergabe von Musik,
Radioprogrammen oder Horbilichern kabellos
per Bluetooth empfiangt. Schrauben Sie das
Leuchtmittel einfach in eine vorhandene E27-
Lampenfassung und laden Sie sich unsere kosten-
lose App auf Ihr Smartphone oder Tablet. Sofort
konnen Sie die Musikwiedergabe starten und die
Lichtintensitdt ganz nach lhren Wiinschen ein-
stellen! Bis zu acht dieser Lampen lassen sich

kabellos zu einem raumgreifenden Audiosystem
kombinieren. Wenn das nicht wie Musik in lhren
Ohren klingt! Die Pulse ist sofort fiir Sie da. Sie
gibt ein kurzes akustisches Signal aus, sobald sie
eingeschaltet wird. AnschlieBend konnen Sie
Musik per Bluetooth streamen - von jedem
Bluetooth-fahigen Gerdt und ohne spezielle
Zusatzsoftware. Die kostenlose Pulse App gibt
Ihnen die volle Kontrolle. Mit ihr kénnen Sie
unabhdngig voneinander Licht und Sound fir
eine einzelne Lampe oder eine ganze Gruppe
einstellen: Dimmen Sie das Licht, schalten es ein
oder aus, stellen die Lautstarke ein und stimmen
die Equalizer-Einstellungen auf Ihre bevorzugte
Musik ab. Mehr unter www.sengled.com

ABSOLUT ANGESAGT!

DUSCHRINNE MIT INTEGRIERTEM GEFALLE

Jung und Alt wissen es gleichermaBen zu schitzen, wenn der
geflieste Boden nahtlos in die Dusche ubergeht. Das sieht
klasse aus und erspart stundenlange Putz-Sessions. Moglich
wird dieser Komfort mit modernen Ablaufsystemen, die
blindig in den FuBboden eingebaut werden. Ein Novum ist
die Edelstahl-Ablaufschiene CeraFloor, die liber das gewisse
e Etwas verfligt: Hier Iéuft
QI o
2016 . :
Ablauféffnung. Nicht um-
sonst wurde die Duschrinne
mit integriertem Gefalle mit
dem German Design Award
2016 und anderen Aus-
zeichnungen gekront. Wei-
tere Informationen gibt es
unter www.dallmer.de

Text & Fotos: sengled
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WISSEN RUND UMS EIGENTUM

MIETRECHT VON MARTIN METZGER

DER ZEITMIETVERTRAG
tR LeBT WIEDER!

Mieter und Vermieter sind sich einig, dass das Mietverhaltnis eine feste Laufzeit haben soll.
Wie kann das Wohnraummietverhaltnis rechtssicher als Zeitmietverhaltnis ausgestaltet

MARTIN METZGER
Immobilienkaufmann,
Fachreferent

Seit Juni1998 geschéftsfiinrender

werden? Eine Mdglichkeit bietet sich in Form der Vereinbarung eines sogenannten Gesellschafter Alpina Hausverwaltung

wechselseitigen Kiindigungsverzichts im Mietvertag an.
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Ob solche Formulierungen iliberhaupt moglich und zudem verbraucherschutzrechtlich e i s el e B

zuldssig sind, hat der Bundesgerichtshof in einer neuen Entscheidung untersucht und

Mediator im Kontext Business

positiv entschieden (vgl.: BGH, Urt. v. 23.8.2016 - VIII 23/16).23.8.2016 - VIII 23/16).

DER FALL

Vermieter V und Mieter M vereinbaren,

dass fir Mieter und Vermieter fir die
Dauer von vier Jahren eine ordentliche
Kiindigung ausgeschlossen ist: ,Die Parteien
verzichten wechselseitig flr die Dauer von
vier Jahren auf ihr Recht zur ordentlichen
Kiindigung des Mietvertrags. Sie ist erstmals
zum Ablauf dieses Zeitraums mit der gesetz-
lichen Frist zuldssig."

Nach zwei Jahren kiindigt M und zieht aus. Als er von

V auf nicht gezahlte Miete verklagte wird, behauptet M,

die Verzichtsabrede im Mietvertrag sei unzuldssig und
daher gelte die gesetzliche Kiindigungsfrist fiir den Mieter
von drei Monaten.

DAS PROBLEM

Das erste Problem betrifft den Umstand, dass mit Inkrafttreten des
Mietrechtsreformgesetzes zum 1.9.2001 die bis dato vorgesehene
Maglichkeit, Wohnraummietverhéltnisse befristet abzuschlieBen,
gestrichen worden ist.

Gesetzlich vorgesehen ist nur noch die Mdéglichkeit zum
Abschluss sogenannter qualifizierter Wohnraumzeit-
mietvertrage gemaB § 575 BGB. Wenn nun der
Vermieter, um die o.g. gesetzliche Regelung zu
umgehen, mit dem Mieter vereinbart, dass dieser

auf sein Recht zur Kindigung ,freiwillig”
verzichtet, lauft dies praktisch auf einen
gesetzlich ausdrlicklich nicht mehr vorge-

sehenen Zeitmietvertrag hinaus.

Ein zweites Problem ergibt sich daraus,
dass der Kiindigungsverzicht im Rahmen

eines sogenannten Formularmietvertrags
vereinbart wurde, die Klarheit der
Formulierung also an den MaBstaben

des Verbraucherschutzes zu messen

ist. Dabei kann fraglich sein, ob die im

Vertrag enthaltene Regelung, wonach

die Kundigung ,erstmals zum Ablauf
dieses Zeitraums" zuldssig sein soll, von einem
Mieter dahingehend verstanden werden kann,
dass die Kindigung drei Monate vor Ablauf des
Vier-Jahres-Zeitraums ausgesprochen werden kann.
Ansonsten wiirde sich die vereinbarte Frist von vier
Jahren unzulassig um weitere drei Monate verlangern.

DIE ENTSCHEIDUNG DES BGH
Der BGH bestatigt, dass es grundsatzlich
zuldssig ist, wenn Mieter und Vermieter sich
dber einen Verzicht auf das ordentliche
Kiindigungsrecht im Mietvertrag verstandigen.
Ein solcher Kiindigungsausschluss ist aber
nur dann wirksam, wenn dessen Dauer den
Zeitraum von vier Jahren nicht Uberschreitet.
Zudem darf das Recht zur auBerordentlichen
Kindigung nicht ausgeschlossen werden. Besonderen
Wert legt der BGH dabei auf die Feststellung,
dass aus Griinden des Verbraucherschutzes klar sein

muss, bis wann die Befristung gilt.

Ist die Regelung so auszulegen, dass der Mieter erst nach

dem Ablauf der 4-Jahresfrist kiindigen darf, ist die dreimonatige

Kiindigungsfrist zur Bindungsfrist noch hinzuzurechnen und die
Klausel ist unwirksam.

Die vorliegende Klausel lieB der BGH aber noch ,durchgehen”, da auch dem
Mieter nach dem Wortlaut klar sei, dass er drei Monate vor Ablauf
der Bindungsfrist kiindigen kénne.

Der Praxis-Tipp:
Eine Entscheidung, die die Vertrags- und Gestaltungsfreiheit
der Mietvertragsparteien starkt. Denn auch dem Mieter
kann daran gelegen sein, vor z. B. Eigenbedarfskiin-
digungen des Vermieters verschont zu werden.

Ratsam erscheint es jedoch - ungeachtet der
Entscheidung des BGH - im Vertragstext konkret
festzuhalten, dass eine Kindigung sehr wohl
schon vor Ubergabe der Mietrsaume (nach
Vertragsschluss) und vor Ablauf der Vertrags-
laufzeit mit gesetzlicher Frist mdglich ist.

Martin Metzger
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Und Mieter auch.

o

Mieter-Zertifikat

Viele Mietinteressenten fiir das Wohneigentum - aber welcher
Mieter ist serios? Mit dem Mieter-Zertifikat finden Immobilien-
Eigentiimer die Mieter, die am besten zu ihnen passen. Bewer-
tet und empfohlen von Vermietern, die den Mietinteressenten
bereits eine Wohnung oder ein Haus vermietet haben. Als Platt-
form hierfiir dient das erste unabhangige Bewertungsportal fiir
Mieter in Deutschland: www.mieter-empfehlung.de. Basierend
auf echten und gepriiften Vermieter-Empfehlungen. Hier wer-
den Vermieter-Bewertungen gesammelt, gepriift und Mieter-
Zertifikate ausgestellt. Authentische Mieter-Empfehlungen hel-
fen bei der Auswahl von seriésen Mietern.

Jede Bewertung wird vor der Veroffentlichung individuell ge-
priift, indem die Vermieter angerufen werden, um die Echtheit
der Bewertung sicher zu stellen. Bei dem Bewertungsfragebo-
gen werden u.a. die Piinktlichkeit der Mietzahlungen, die Einhal-
tung der Hausordnung, der Umgang mit anderen Mietern und
dem Vermieter sowie die Einhaltung des Mietvertrags (auch
nach dem Auszug bei Ubergabe der Mietflache) abgefragt. An-
schlieRend erhalten die Mieter ein Zertifikat, mit dem sie sich als
von anderen Vermietern empfohlene Mieter ausweisen konnen
um ihre Chancen auf dem Mietmarkt zu erhohen. Authentische
Mieter-Empfehlungen helfen so bei der Auswahl von Mietern.
Seridose Mieter erhohen ihre Chancen bei der Wohnungssuche
und Vermieter finden leichter vertrauenswiirdige Mietinteres-
senten mit sehr guter Reputation.

www.Mieter-Empfehlung.de
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ZERTIFIKAT

Vorteile fUr Vermieter:

@ Mehr Sicherheit beim Vermieten

@ Erheblich weniger Aufwand bei
der Mieterauswabhl

@ Leichter vertrauenswirdige Mieter mit
sehr guter Reputation finden

Mehr Vorteile unter:
www.Mieter-Empfehlung.de/Vermieter

Vorteile fiir Mieter:

() Beste Chancen fir den Mietvertrag
der Wunschimmobilie

@ Miet-Gesuche aufgeben mit
dem Empfehlungs-Siegel

(¥ Mietobjekte angeboten bekommen,
die nicht veroffentlicht werden

Mehr Vorteile unter:
www.Mieter-Empfehlung.de/Mieter

Das erste unabhangige Bewertungsportal fir Mieter. Basierend auf echten und gepriften Vermieter-Empfehlungen.
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